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La introduce 
en amar “horizontal”, 
problemas, trama 
Pruéllos cumo éstos, e 
alcanzado a pr 


los inás diversos 


le venta para quienes e 
pesadilla ante" ln necesidad imprescindible de elegir e 
Ve exa unidad u su traslado 


más p 
negocios n través de la aplicación del régimen nuev 
tro de la legislación argentina. Claro está que decir 
todo esto resulta hoy tan novedoso como adverdr que a 
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la aurora aclara y al anochecer obkcureco. Sin 
es notable la diversidad de reacciones que 
sorvar en las distintas pernonas enfrentadas al mismo 
Problema: van desde la más cicga confianza hasta la 
proble 


vs después 
consigo tuiamos y Con terceros 
'dobleces y pasos del problema, so dejan levar 
por una solución respecto a la cual. no tieno convicción 


Gro, se ha lanzado 
studio de loque 6 mismo llama 
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Use entre vosctros para la promoción 
de «diicios mediante la von 
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TAME rest de jui prisión 
de los NUEVOS BULONES (IW)!cobezo y tuerca exo- 


gonales 


dondo con cuello y tuerca cuadrados), de acuerdo 
con las normas ÍRAM Nos. 537 y 597. 


Los BULONES (M) osí eloborados, aseguran: preci: 
sión, intercombiobilidad, menor peso por unidad, 
uniformidad en los diámetros y largos de los tres 
tipos, y unificación de las llaves y herramientos afines 


Además, y a los efectos de una, 
mejor identificación, se hon 
modificado los envases en lo 
lomo como se onuncion en 


este aviso. 
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TECRIA Y PRACTICA DE. 
suene de pde 1 


respectivas unidades de habitación, de Jocales para no- 
gecios, de oficiras, o lo que en cada caso particular 
2 Terminada aquella viviserción, propone una: far: 
imula tercera. con la intención de reducir al minimo —0 
acer desaparecer —. los más importuntes inconvenientes 
sobre que ln Damado la atención en la des primeras. 
Acusa no esté de más en este comentario, advertir que 
jos dos sistemas vivisecados, si bien 300 los que más: 
griralmente se utilizan y dan orientación para: varian 
Nos adaptadas a las modalidades particulares do cada 

“cada promotor de cada grupo de adquirentes. 
%- los únicos postlles de idear, prueba de lo cunl 
rinda el projús autor al frecer la tercera fórmala 


0, es claro, terminante, co 
No dera rara que alien promo 


decirselo que no se 
jempre que se husen seña 
fastires egalivos en pri 
rgocion. ocurre lo mismo. Ade 
oe que los errores y peligros en que 
0% adquirentes en los krámitos de la 
xr formesamente a mala (e 

enhonent 
Via de éstas y 
Vidas intactos. pueden 
renos pur Impresiones o convenciones Inadecuadna 0 In 
El problema. con las inverslo- 
ción en que éstas 


iesgoras 
es que hoy shenifica y con da pro 


aravllan sobre «l patrimonio de cada adquirente, os de- 


Ncato en grado suficiente como para justificar toda clase 
de precnociones. Sl prometo foma los suyas, vs Den 
Justo admitir que sl adquirente haga otro tanto, “Y en 


o Juego, null entra en lo que conoce A fondo por sor 
Sa ofi y su mega, de todos los dla; bete entra 
Dicalmente par Prima y cmo nes vos en xd 
A purimenor; de Jon stectan posibles de 
le'onda elecunstancia actos! en el 1. 
Tanto de convenir y punible Tuturn duratto el desarrolla 
dl «operación que Somprende tanto la construcción en 
ma de. pago, son todos elementos 
irene, Bara, lla sg a 
Mayo de squivición, “No “opongK: 
estas refieniones, la aseveración de 
jibrente se “halla en plena. libertad 
: y por quen mejor alerda a 0 
Sabemos muy MeN cudy pequeño 64 el mimero 
personas que seur a msesoramientos cuando seran 
tonos. y cómo Moran ante quien pudo ser su anesor, 
Elmo más tarde, yo e halla en pleno enredo. “Algo 
¿leo más ln dada 


e, . negociaciones 

em que un asesor, pueda dellumionarias. Parecen Jó- 

venez en sus primeros sinores, que guardan el secreto en 

1 tem de que los padres hagan demasiada gala de 1u 
encia del mundo. 


ora de gran interés para el lector o enterado de 1o- 
¿men de derccdo, rompenetrarse cuidadosamente de las 
Esractoristicas fundamentales de aquellos dos sistemas 

“ifereneiaciones háxicas, que el autor subraya. 
3, muy especialmente, en cuanto 4 la posición Juridica 
Za ue se Walla el adquirente cuando en el primero de 
dis Satemas tratados, lan solo tiene una promesa de ven: 
la mientras efecida vus denembaleos, y cuando en el 
“zando tene un derecho real como cundómino, dende el 


asi otro tanto, algunas veces, al reflexionar sobre lo 
ue lea a propósito de los apoderados en el segundo de 
sistemas. 


Py 
El autor esboza la estructura de su fórmula tercera cuya. 
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Cuando un edificio, un barco 
o un avión, ha sido pintado con 
Pinturas APELES, se destaca de sus si- 


milares por su distinguida apariencia. 


APELES protege, destoca y embelle- 
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en cuntquier especialidad requerido. 
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característica estriba en la intervención de una institu 
ción bancaria para los movimientas de la promoción en 
' ln comisión de mpoderndos que 

"anteriores. Se bass 

Son bancaria ofre 
cidad que esta com 
sara llenar un mismo cometido. En Fealidad, esta 
ho puede asegurarse a pie juntillas. Y ello, no porque 
hayamos de poner sobre el tapete las buenas cualidades 

¡camente podem 
porque no podemos 


indudables), 
dudable que 


haya de 
aspecto, Nos produce la impresión 
ene Su mejor mérito, mo eo 


el comienzo de 

lo, ve en el segundo de 1 
básica a cuy 

danita id 


la ope 


Tuctures circunstanciales de cadu caño” pa 


también interesante la aparición del sindico letrado, 
tratos de esta especie donde son siempre pluralo 


Jontades que entra 
Mumanor-=, y que 

mes. Farid 
contralor 
y fiscalización : rágrato 
Tespectivo. Claro está que, una vez más, no habrá de 
lo inquebrantable, Alno "com 
para estructurar las conven 


n respecto a quienes inter 
“edificio, en decir, tanto del dire 
qe, bajo cualquiera de 


: no comentamos el parágrafo teferento 
oca de lor adquirentes”. por cuanto en 
Jención, entran cuestiones de Vida bancaria 


la necesidad y 
mirar en alguna operación de la especie» 
refiero. Non ss 

A de su lectura, 


Darse cuenta de que lar vo tan simple como 
parecen, puede ser de valor incalculable 
vr 
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CAPITULO 1 


ón a este problema que 
ectan al éxito de ln ino 
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UNICO que funciona correctamente aún en edificios 
'de gran altura, pues los vórtices que se 
producen é influyen en las chimeneas de los 
calefones comunes, llegando hasta apagar- 
los,conigraves consecuencias, no lo afectan 
por cuanto el sistema de tiro balanceado 
anula las corrientes de aire del exterior. 
Qué no requiere chimenea. 


Que elimina TODO RIESGO DE INTOXICACIÓN 


el exterior de tiro balance 
Patente Argentina N* 92233. 
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comunica al exterior ús 
la ventana de 
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TEORIA Y PRACTICA DE 
seno de plis X 


La función social de la sanción de la Ley Nacional 13512 
lo es únicamente la de permitir la división de los edí- 
ficios ya construidos, siño. la de impulsar la conatrue- 
ción de edificios destinados a ser divididos por el rógi 
men de la propiedad horizontal 

Esta forma de construcción de edificios será una solu- 
ción más para el problema de la escasez de viviendas. 
Ahora bien, es imposible en la práctica de la construc. 
ción de entós grandes edificios por parte de promotores 
ad capital para ser divididos y vendidos 2 xa con- 
elusión, 


costo de los terrenos y tam 
trucción de dichos ed 


enta anticipada de 
'9 departamentos en la misma forma que la 


“que preconizo es que 


operación ju 
e efectáe teniendo presente todos los problemas 
Jurídicos de la materia y xalvaguardando los legítimos 
derechos de los adquirentes que efectúan los aportes 
imediante los cuales se construye el edificio, 

Si bien esto trabajo, no deja de tener en este punto su 
marcado interás a la sugerencia legislativa, en cuanto 
reglamente la actividad de la venta anticipada de los 
pisos o departamentos de un eificio, prohibiendo todas 
las'que se consideren inconvenientes y estableciendo nu. 


XIV rea 


lidades expresas para los hechos que se determinen en 
la misma, como así también sanciones ponales. y civiles 
para los promotores que infrinjan pus disponicjones, TÍ 
e además de este objeto, otro, y es el do que mientras 
esta norma no esté legislado, lox contratantes conozcan 
«l compromiso que celebran han celebrado. 
He dicho que exte punto de la venta anticipada de los 
tos afecta sensiblemente a la propiedad hori- 
y considero" que efectivamente 
4 por cuanto del fricaso de las promociones efectua: 
dns inconvenientemente no sólo no po lograría llegar ul 
sino que además 


como de cualquier 
<a la ber 
rá el cum. 


la al congreso para 
tegl 

guiendo «l plan de cite trabajo pasaró a describir 
las formas como actualmente se practica la venta anti 
cipada de los departamentos, y que son dos: la promesa 
de venta llamada compra-venta de los departamentos y 
lx construcción por poder llamada construcción por ad 
ministración +. admitistración fiscalizada. 


LA PROMESA DE VENTA 
La llamada compraventa de los departamentos 


Por esta forma jurídica el promotor se comprometo 1 
transfer l adquirente] drscho de propiedad del pio 
o departamento que se determina en el boleto para cua 

do esté construido el edificio y transformado al régimen 
de la Ley Nacional 12512, mediante el pago que hace 
el adquirente del precio general en cuotas durante la 
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Para baños, cocinas, 
frentes, bares, ete. 
Gran variedad de colores 
molados y lisos. Belleza 


ble en reves 
alta calidad al 


suPU 


TEORIA Y PRÁCTICA DE 


terminación de la misma 


% que la promesa de entre 

gar el departamento y el promotor ya ha recibido casi 
ramente el precio, 

efectuado la compra-venta del piso o de- 


No. Por cuanto el piso o depart vn bien in- 
mucble, para cuya venta se requiere la transmisión pos 
escritura pública que no se podrá realizar mientras el 
inmueble ño exista, y además se campla el requisito 
inscripción del reglamento. de co-propiedad y “admini» 
tración del inmueble. 

¿Qué instituto Jurídico configura entonces esta opera 
Esta forma de contratar consiste en una obligación de 

"a plazo. 
Sbligación que es 


ES 
el articulo 574: “La. 
por objeto la entrega 
fon el fin de constituir. sobre 
Esta obligación es 2 plazo de acuerdo con la definición 


definida en el Código Civil en 
dar es la que tiene 

mueble o inmueble 

derechos reales, 


«que de las mismas se hace en el artículo 860 del Código 
Kivil en la siguiente forma: “La obligación es a plaso 
cuando el ejercicio «del derecho que a ella corresponde 
tuviera subordinado a un plato auspensivo o resolu 
Ahora bien, el adquirente podrá decir que para él mo 
celebre la del pi 


Zomo en realidad sucede, 
Pero exte concepto es errón 
la compra-venta, el aáquireni 
¿e propiedad sobre la coK 


o al no produjera 
derecho. real 
'que así no tieno 


Juicio del por cuanto el Código Civil enta 
úlece en su parte pertinente privilegios a favor de ter 
ceros, que serán los que primeramente tendrán acción 
directa sobre la cota. 


Tos contratos. 

Intratistas, obreros, profesionales 

' los que no se hubleno satitfecho nus cró- 

Vendrán privilegio sobre el edifico, 

Dice el Código Civil: Artículo 3.928: “El vendedor de 
ha dado término para el pago 

del comprador 6 de terceros poses 


Articulo 4. 1 que ha dado dinero para la adquí 
sición de us 


leglo sobre el inmue- 
lo, com tal que pora. 
escritura de adquisición consto que «l inmueble ha sido 

rado con el dinero prestado, aunque no haya aubro: 


presa" 
scolo 2931: “Los arquitectos, empresarios, albañiles 
y otros sbreros, que hu empleados por el propieta- 
, Teconstrulr o reparar los edificios, u 
ln por las sumas que los son debidas de 
e el valor del Inmueble en que rue tra 
ejecutado 
Las personas que han prestado dine 
para parar a los arquitectos, empresarios u obreros go. 
zan del mismo privilegio que éstos, siempre que conste el 
empleo del dinero prestado por el acto del empréstito, 
y vor lor recibos de los acreedores primitivos”. 
Articulo 293%: “Los que han suministrado materiales 
construcción o reparación de un edif 
tario ha. hecho construl 
tienen privilegios xobre 
lo ha sido construida o 1 


edi, 
parado 
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y confiere un alto valor a lo edificado. 


Téngalo en cuenta si ya está pensando en construir! 
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SISTEMA 
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"UNIBLOCK” 


por 


Mariano de Vedia, Arq 


atan usa state of Mind 


Robere Mac Laughlin. citads 


Cahiers Cemtro Sciontifique et Ba 


N 


«dicado nuestra vida a construir, sa 
edificar difieren m 


los que empleaban los caldeos hace millares d 


lucionado mucho 

las mejoras d 

ser novedades 

riente y a veces calefacción central; pero también tenía a; 
sl palacio del Rey Minos en Chos 

1lá por el año 1000 antes de Cristo: y t 

sadíante las Termas de Caracalla y de Di 


duda; pero buena par 
gullosos. están muy 


decir?, pues senci 
parece no haber comprendi 
z que a partir del siglo XIX, el mundo evoluc 
locidad vertiginosa y que en la edad a 

seguir trabajando con técnicas anticuadas de la época 
En realidad, usando las autorizadas palabras del 


amente que la industria 
bien toda 


Boletin de la Unión Panamericana (“Vivienda y 
miento”, N' 6 - Julio-Agosto de 1954 
te. la industria de la construcción es sólo 


mitivos. con muy poca man 


da por una serie 
d 


del producto industrial 


tina: $8, 
$85, 


a tiene que la industria de la construcción. 
sea sólo una industria de nombre? Este hecho tiene impor 
tancia, porque mientras sea así. el "producto industrial 


Y será cada día un producto 
será provest a cada fa 
Y cuanto más imperfecta 


cara sea la casa, más y más difí 


sea, mayores serán sus gastos de 
upantes. 


servicio que preste a los 


No debe creerse que éste sea un problema que afecta sola 
mente al propietario individual, o 2 tal o cual constructor 
El problema de un pre 
blema nacional s prime 
rar preocupaci sta. En da 

blema, por eso el 


L. G-8, establece 


301 


SISTEMA CONSTRUCTIVO 


Pero no basta el apoyo del Estado, por amplio y generoso 
que sex: la raíz del problema es la actitud mental del pú: 
blico y de los técnicos frente a la idea de prefabricación 
ocurre que la palabra “prefabricación”, ha sido manoscada 
y desvirtuada por fabricantes de casillas de madera y mu 
cha gente cree que prefabricar es hacer. mampostena con 
bloques huecos de hormigón, o construir losas con ladei 


Convertir la vivienda en un producto industrial no sig: 
tica darte forma aerodinámnca, o perfil de máquina, muy 
por el contrario. stymifica la expresión más franca de su 
Junción de ulbergar al hombre, la utilización máxima de 
los materiales que le son componentes, en términos de su 
mejor rendimiento estructural y la más clara adecuación 
al secvicio que se les asigne. La vivienda como producto 
industrial exige la plambicación previa y la normaliza 
ción de sus dimensiones, el estudio racional y funcional de 
cada parte y la integración de las partes en el todo, 


La industria de la construcción precisa de revisión total, 


Tanto en el proceso de ensamblaje de sus partes, cuanto 
en la producción y distribución de matersales de construc 
ción, el estado actual de la técnica permitiría el uso de 
métodos más expeditivos y eficientes. El empleo de mate 
riales, ligeros y reustentes, la prefabeicación y la semi 
prefabricación de las vivrendas son ejemplos d 
ces que permunecen todavía. inexplicablemente, en los 
talleres de investigación y en archivos de las compañías 
productoras.” (Unión Panamericana - Vivienda y Pla 

tamiento N* 6,) 


El hecho no es tan inexplicable como opina el articulista 
citado, La verdad es que, para organizar una industria de 
construcción verdaderamente moderna, es preciso un cuan 
tioso capital, una gran capacidad técnica y sobre todo, el 
valor moral suficiente para romper con la rutina y los pre 
juicios, enfrentar las restricciones reglamentarias y arriesgar 
prestigio y dinero en una empresa de gran aliento, 


Por eso reviste sobresaliente interés el sistema constructivo 
Uniblock”, creado, con el patrocinio de Crespi Hnos. S.A, 
por el ingeniero A. N. Decia, figura vastamente conocida 
en nuestros medios técnicos por su destacada actuación en 
el campo de la gran industria al frente de importantes em 
presas, contándose entre ellas la primera planta central de 
hormigón puesta en marcha en Sud América 


La esencia del sistema “Uniblock" es la siguiente; Los edi 
ficios, ya sean casas de una o dos plantas, como monoblocks 
de muchos pisos, tienen esqueleto de hormigón armado he 
ho en el sitio, con posterioridad a la colocación de los mu 
ros, también portantes, que han sido producidos en (ábric. 
bajo la forma de paneles de grandes dimensiones que llegan 
a la obra completos, con sus revestimientos coloreados, mar 
cos de aberturas y canalizaciones eléctricas. Las losas para 
entrepisos y techos se construyen con la misma técnica 


A Una vez en pleno funcionamiento la planta que actual 
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| SISTEMA CONSTRUCTIVO 


mente se está instalando, el proceso se cumplirá en la sí 
guiente forma: 


1) En la planta principal, funcionará la cadena de prodec 
ción, basada en el mismo principio de las cadenas de mon: 
je de automóviles. Los moldes de los paneles y losas co 
locados horizontalmente, recorren la cadena sobre plata 
formas rodantes movidas por electricidad. En la primera 
estación se arman los moldes y se colocan los marcos 
puertas y ventanas. En la segunda se coloca el revestímient 
de una cara del panel (la que queda contra el fondo del 
molde); de inmediato se ubica la armadura y las matrices 
para canalizaciones eléctricas y accesorios embutidos. En 
la siguiente estación una máquina especial óleo-neumática 
inventada por el ingeniero Decia, coloca en una sola ope 
ción los ladrillos huecos que sirven de relleno del panel 
que previamente se han mojado a saturación con un dispo- 
stivo automático. En la Operación siguiente se coloca 
hormigón de resistencia y en operaciones sucesivas se hacen 
los revoques de la otra cara del panel, Luego, por un tran: 
bordador, la plataforma pasa a la cámara de curado por va 
por a baja presión; a la salida de la cámara se desarman 
moldes metálicos y los paneles son tomados por una grúa 
puente y estacionados a la espera de la expedición a las 
cbras. En las diversas fases de trabajo de la cadena, se em 
pleará profusión de implementos mecánicos, cintas transpor 
tadoras, alimentadores de rodillos, mezcladoras eléctrica 
tornillos agitadores. etc. 


2) En otras secciones de la planta principal, se fabricarán 


también en forma altamente mecanizada, vigas. columnas, 
soleras de fundación, placas, losetas, piletas de lavar, má 
quinas lavarropas. placas sanitarias, cámaras de inspección. 
cámaras sépticas, caños, escaleras, ete 


11 En un taller especial se prepararán las armaduras solda 
das eléctricamente para los paneles y losas, Estas armadu 
ras están hechas de modo que sobresalen de los paneles, para 
trabarse a los vínculos que se hormigonan después. 


4) En los talleres complementarios, dentro de la misma 
planta, se harán, siempre en serie, las puertas, ventanas de 
aluminio, armarios, parasoles y demás accesorios necesarios 
para los edificios, que se suministrarán a la obra ya pin 
dos y con herrajes, 


Aunque en los primeros ensayos se utilizaron ladrillos hue 
cos comunes para el relleno de los paneles, se han diseñado 
tipos especiales de ladrillo que producirá la fábrica de ce 
rámica de la misma compañía. 


La segunda etapa del proceso, o sea la construcción 
mente dicha, en que los diversos elementos van a 
su lugar prefijado en la obra. se desarrollará en la siguien 
te forma: 


11 Se nivela el terreno con topadora, se replantea con plan 
villas especiales y se excavan las fundaciones. 


2) Se hormigona una banquina para nivelar la fundación 


3) Se colocan con guinche las soleras (vigas). prefabrica 
das, de fundación 


4) Sobre las soleras y también con grúa, se colocan en po 
sición los paneles, que son llevados 4 su exacto plomo y ni 
vel con un dispositivo especial 


5) Todas las uniones entre pansles y entre éstos y las so: 
leras son en realidad vigas y columnas que se realizan de 


andes edificios 


SISTEMA CONSTRUCTIVO 


inmediato colocando las armaduras, los encofrados metá 
lios que a la vez inmovilizan los paneles y hormigonado 
A presión neumática 


6) Seguidamente se colocan las losas del techo y se hor 
migonan los vinculos entre éstas. De tal modo se obtiene 
zomo queda dicho más arriba, un esqueleto de hormigón 
armado completamente monolitico, dentro del que quedan 
presas las paredes y losas. En esta forma se elimina radi 
falmente la posibilidad de grietas. tan comunes en la cons 
trucción corriente de mampostería 


7) En el caso de tratarse de una constcucción de varios pi 


sos, se continúa con la colocación de los paneles del pasc 
inmediato, y el llenado de los vinculos (vigas y columnas 
correspondientes. 


8) Techada la casa, o colocado el entrepiso superior, se 
procede a mivelar la placa sanitaria, que es un dispositivo 
que va debajo de los baños y en el que están concentradas 
todas las canalizaciones de agua fría y caliente y desagúes 
y se efectúan las conexiones correspondientes. 


9) Para los solados de planta baja, se hormigonan los con 
trapisos con manga neumática y fraguados éstos se colocan 
los pisos por métodos convencionales. En las terrazas y 
pisos superiores, las losas ya vendrán preparadas de fábrica, 
completas, con sus cielo rasos, contrapisos y pisos. 


10) Después de esta operación se colocan los artefactos de 
baños y cocinas, los armarios fijos y las escaleras cuando se 
trata de más de una planta. A estos efectos se ha desarro 
llado un interesante tipo de escalera que pesa sólo una sexta 
parte que el tipo corrientemente usado en la actualidad. 


11) Realizadas estas labores, se procede a pintar los am 
bientes que lleven pintura (como queda dicho, parte de los 
paneles serán coloreados de fábrica) y a realizar los ret 
ques que resulten necesarios 


12) A continuación se colocan las puertas, ventanas y cie 
tres. (parasoles o celosías) y se limpia la obra que queda 
lista para habitar 


Como puede apreciarse, el sistema “Uniblock" guarda 
ta relación con el que han desarrollado paralelamente 
lalia los invenieros Giuseope y Guido Bigontina y d 
se ocupó “Nuestra Arquitectura” en su número de junio 
pasado; y tiene también puntos de contacto con varios mé 
todos que se están utilizando en Estados Unidos y en 
Europa. 


Pero lo que tiene de original el sistema creado por el inge 
niero Decia, y que lo hace quizá único en el mundo entre 
los métodos de construir con grandes paños prefabricados 
de ladrillo y hormigón, es su completo monolitismo desde 
las fundaciones al coronamiento de los edificios, y el hecho 
de no haberse detenido en solucionar los muros y entrepisos. 
ino que se han enfocado en forma integral todos los múl 
típles problemas de la construcción, dandole a cada uno 
la solyción adecuada en el marco de un sistema constróc 
tivo total en el que está previsto hasta el más nimio detalle 
desde la instalación sanitaria. donde se ha suprimido toda 
cañería empotrada en los muros, hasta crear una técnica 
nueva para marcos, aberturas y cierres; desde el proyecto 
hasta la ejecución, diseñando y construyendo una larga se 
sie de máquinas y dispositivos mecánicos para servir mue 
vas necesidades impuestas por una pueva técnica 
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VIVIENDA PROTOTIPO 


"UNIBLOCK” 


A. QUERCIA UNGARO 
Arquitecto 


PATRICIO H. RANDLE 
Arquitecto 


JORGE A. CAPRINO 
Técnico Constructor 


Para experimentar prácticamente el sis 


tema constructivo “Umiblock'", se ba 
om 1 terrenos de la fábrica 
Crespi Hnos. $. A.. en Avellaneda, esta 
vivienda experimental 

Diseñada para las necesidades de un: 


de entrada, living dos dormi 


torios, baño, cocina y lavadero, 
Sentra a la casa a través de una terraza 
con pérgola y desde el vestíbulo puede 
pasarse directamente a la recepción o bien 
al privado sin cruzar el living. La sala 


estar es un ambiente amplio en el 
que pueden desarrollarse con comodidad 
rodas las actividades de la vida de fami 
ha e incluso realizar pequeñas reuniones 


el área destinada a comer, se comunica 
directamente con la cocina de la que está 
separada por una pared-armario accesí 
ble desde ambos lados. 


Los dos dormitorios están también se 


parados por una pared-armario con plac 


cards para ambos lados y se comunican 


por un paso con el baño y la cocina 
ésta última está equipada con armarios, 


cocina a gas, heladera eléctrica y un rin 


cón comedor de diario. La salida de ser 
vicio es a través del lavadero con pileta 
combinada con lavarropas eléctrico en 


ina sola unidad 


La construcción fué realizada por el sis 
tema “L 


block”, descripto en este mis 
mo número, con muros formados por 
aneles prefabricados de ladrillos huecos 
con nervaduras de hormigón, vinculad: 


on esqueleto de hormigón 


do moldeado “x posteriori” en el 


>. Los equipos y accesorios forman 
parte también del sistema y han servido 
para experimentar una serie de diseños 


DOS VIVIENDAS EN LA LUCILA 
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Nancy VALINOTI, 
Aylsa TANCO, Aras 


En un 1 esquina, de dimensiones 
residencial de Mar 
5 viviendas 


:a8 predomi 


orientación en el mayor número. posi 
ble de ambientes, sino asimismo conse 
guir que los espacios abiertos restantes 
de ambas, se complementasen y wnif 


yla 
la línea Municipal, desarrollan su plan: 
ta baja presentando los living-comedores 

Se 


cctrándolas im 
:gración con el jardín. 


bre las dependencias de servicio 

tancia que fué aprovechada para desarro 

lar las plantas altas únicamente sobre 

estos sectores y lograr un desarrollo mí 
le las escaleras de acceso, 


das en madera de peterebr 
ada, se trató que las escaleras € 
ten el ambiente de los living 


ñ s hacen de ellas elemen. 
tos altamente decorativos 


Grandes ventanales orientados al: N, E 
proporcionan. asoleamiento perfecto a 
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DOS VIVIENDAS EN LA LUCILA 


los tres dormitorios que con el baño 
componen la planta alta en cada caso 
El ancho adjudicado, las amplias venta 
nas y los anaqueles dan a las circulacio 
mes carácter de sitio habitable 

Tanto el entrepiso como el techo fueron 
ejecutados en losa de element 
cos havecos, ap! 
un techado asfáltico de diez. capas termi 


ndo sobre este últim 


nado con granza blanca 
Interiormente se resperó en cada am 
biente la inclinación de la losa aplicar 


a lo largo de los taparrollos gargantas 
eta. 1 


ambientes prin 


cipales se terminaron con pintura 


mente las cocinas y los baños fueron 
acabados con pintura al óleo mate de e 


Las chimeneas, grandes macizos de la 


drillo natural barnizado, con el bord 
hogar acabado en material simil pá 
x de color blanco, unifican exterior 

mente sus conductos de humos cu 


de agua, disimulando así 


Sesiradamene dada la leve peodint 
dl tecno, Una delgada Jo quese apo 


x sobre una estructura metálica remata 


los elementos antes mencionados, 


No cargando ambiente alguno di 


ma. de estar, ésta 


planta alta sobre la 
destaca nitidamente su volumen en la 


hada, circunstancia que acentúa aún 


más los materiales empleados y la caida 


Las casillas para los tubos de supergas 

que alimentan únicamente las cocinas 

fueron tratadas en ladrillos con junta 

tomada, con sendas jardineras en su par 
superior 


El agua caliente para todos los artefac 


tos en general, proviene de tanques el 
tricos ubicados en los placards de las 
dara mayor amplitud del conjunto cl 
erramiento sobre la línea Municipal 
vonsiste en un bajo murcte de ladrillo: 
interrumpida únicamente por 


za barnizada que 


los portones de mm 


dan acceso a las cocheras 


n 
o) 
e] 
O 
n 
> 
7) 
(0) 
=- 
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RICHARD ]. NEUTRA 


del diseñador al 

y constiruia un: 

lados característicos, dificiles de obtener. por cualquier 0cro me 
)n facial del hombre que dirige 


13 vez en Ceilán un monj 
lo como arquitecto de un 


lo con un traje amarillo, ac 
lo en un escabel de campaña 
en mano, dirigía y amonestaba a sus obreros. Ocasionalmente se levan 
taba y, con un trozo de mineral rojo, bosquejal detalle, tipo “tama 
ño natural”, en los muros blancos de un edificio ves 


También vi en una oportunidad que golpeaba a un coolie en la cabeza con 
su bastón, práctica inaceptable para las asociaciones de contratistas y los sín 
dicatos obreros de nuestro país. Pero la verdad es que ser golpeado suavemen 
1e en la cabeza con un trozo de bambú, parece producir menos ansiedad que 
las veladas o abiertas amenazas legales que un contratista o sus subcontratis- 
as leen en las especificaciones y se aprestan a discutir, si la necesidad lo exige, 
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con la ayuda de abogados de Filadelfia. Montones de instrucciones escritas y 
gráficas, han reemplazado a los métodos más humanos del pasado, e instru- 
mentos inorgánicos, copias azules, abstracciones ortogonales, volúmenes de es 
pecificaciones legalistas mimcografiadas, se han interpuesto entre el cerebro del 
proyectista y aquellos encargados de ejecutar su combinación de ideas. 


La razón de este cambio está en los presupuestos limitados, en los plazos den- 
tro de los que la obra debe realizarse, en los contratos de construcción y en los 
convenios hipotecarios. Cuando vi 2 mi arquitecto budista, había estado sen- 
tado debajo del mismo árbol durante treinta y cinco años. Las cuotas de pago 
eran y son recibidas con los mismos intervalos y, cuando fallaban, podia pa- 
rarse la construcción de la obra posiblemente por unos cincuenta años — lo 
mismo que ocurría con nuestras catedrales medievales, Para mejor o para peor, 
nuestra tolerancia en cuamto al tiempo y el dinero gastado está rigurosamente 
limitada, ya que los controles y las concepciones sobre inversión condicionan 
nuestros procedimientos. Por otra parte, los recursos del planeta son nuestra 
cantera. Los fletes cuentan más que la proximidad geográfica 


Según anuncian las líneas aéreas “ya no hay tierras distantes” y los standards 
de vida tienden a divulgarse como las prácticas constructivas. Un uso cosmo- 
polita de los materiales y equipos de construcción progresa a través de las 
décadas. Esto no es una proposición sino un hecho, y la economía de los 
edificios cae más y más bajo la influencia del transporte a grandes distancias 
por la tierra y los mares. 


El arquitecto del futuro dificilmente trabajará en una práctica con más sen 
tido local o vecinal que la que yo be hecho por un largo tiempo. “Tendrá que 
hacer una virtud de la palabra escrita en lugar de la hablada, Sus dibujos, de- 
talles y programa de trabajo en obra tendrán que ser amistosos, explicarse por 
si mismos y ser exhaustivos, a la vez que nunca deberán carecer de simpatía 
0 ser confusos para gente de trabajo que habita lugares distantes. Las amena- 
zas tipografiadas y enviadas a través de cientos de millas no aseguran colabo- 
radores y el arquitecto es el más obligado al servicio social, si los proyectos 
y los métodos han de ser concebidos, no solamente para millonarios, sino tam» 
bién para obras modestas que no permitirán el envio de un superintendente a 
cada una de ellas, 


Los usos y convenios a que estaba acostumbrado el arquitecto del pasado, los 
tratos mitad escritos mitad orales que se utilizaban en pequeñas obras no pue 
den, frecuentemente, dar otro resultado que producir fricciones y disputas, aun 
cuando las partes interesadas vivan en la misma manzana. El trabajo distante 
€s para un arquitecto una maravillosa experiencia para hacer las cosas bien, 
aun en la propia ciudad donde se vive, 


Yo he sido descripto como un arquitecto de California. Pero California es un 
campo de entrenamiento de múltiples climas y circunstancias físicas. Mientras 
que Finlandia es un problema uniforme desde Katku hasta Turku, o Florida 
desde Coral Gables hasta Lakeland, yo he proyectado para sitios con dos me 
tros de mieve a una hora de mi oficina, Allí hay acantilados costeros, playas 
soleadas y brumosas, pies de colinas montuosos, montañas cubiertas de árboles 
Ya hy ferras llanas drigadas y finalmente el desierto, árido como un cráter 
le la luna. 


Es vivificante aplicar esta experiencia diversificada de California en los varios 
estados de la Unión y más allá de los océanos. El trabajo del pionero ter 
mina cuando la buena acogida se logra en uno u otro lugar. Y es la tarea 
del arquitecto el extender la zona habitable del globo por los medios y las 
obligaciones de la civilización contemporánca, dar orden a la extensión en 
los valles del Amazonas o del Congo, en las zonas árticas o en el desierto y 
tal vez preocuparse pronto respecto 3 lugares extraterrenos. Todo sitio y em 
plazamiento deberá ser amado, respetando las preferencias y las idiosincrasias. 


Estas no son tareas ingratas moralmente impuestas, sino maravillosas fuentes 
de inspiración para el profesional con capacidad creadora, que munca viaja como 
un turista superficial y que se entrena para que su diseño. como un proyectil 
dé en el blanco a cualquier distancia. 


RoJNo 


1 
RESIDENCIA 


en Sioux City, IOWA 


DIY “VELNAN 1 CEVHONS 


¡pal en su parte 
para entrar en la zona del living 
de hacia el jardín, hacia una alarg 


tada bacia el este, A esta misma terraza tiene acceso 
el dormitorio principal. 


Un tabique vidriado permite que desde el rincón 
para desayunos se aprecie el parque a través del hall 
yde Jiving room. Desde la cocina y el rincón para 

s se accede a una ti jentada hacia el 
se balla ubicada 


Como se pus esta vi 
vienda está permiten 
aprovechar contacto 


visual con la naturaleza: eto se pado lograr gra 
aneles de vidrio dobles (termo-acús 
ticos) que evitaron el tener que forzar la calefacción 
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RESIDENCIA en Spokane, Washington Richard . Neutra, Ara 


PROPIETARIOS 


LUGAR 


CONSTRUCCION Y MATERIALES 


CARACTERES DISTINTIVOS. 


ado cuyo pasatiempo es la música. Un estudio cuidad: 
' acústico del living room para acomodar la caja de 

empotrado, de la radio y del tocadiscos, La señora del 
ste su interés musical, asi como su hija casada, que vivienda 


La propiedad está situ: 


piso, La experiencia 
se necesita calefacción ya que la extensa Área 

sión necesarios. Al mismo tiempo permi 
recen ls ventiscas y 1 


mentas de mieve invernales, 


cálidamente proteg 
achihembra 


35 parede 
de yeso 


El visitante entra a la propiedad pasan 


puerta corrediza de y 


que se ele 
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RESIDENCIA en Bayport, 
Long Island, New York 


De un tamaño moderado, esta casa diseñada para una pareja joven 
con niños pequeños está construida en un terreno cuyo frente este 


bordea el mar y con acceso directo a la ruta por el sur, El garage 
cubre en su parte posterior el camino de entrada y el patio desde 
donde el visitante pasa a las áreas de estar, las que poscen un amplio 
frente vidriado que mita hacia el mar, Hacia el ángulo sureste se en 

cuentra el sólido hogar de pizarra de una chimenca construida del mis 

mo granito gris que las paredes exteriores de la casa. El cielo raso con 
tirantes a la vista se extiende hacia el exterior formando un alero 
que rodea la casa en su casí totalidad. El dormitorio principal está 
ubicado en forma saliente de manera de permitir la construcción de 
un ventanal en ángulo orientado hacia el océsmo. El cuarto para 
juegos fué colocado adyacente al garage y con acceso a las dependencias 
de servicio y la cocina, 


Los ambientes de recepción se pueden independizar visualmente del 
exterior en pocos segundos por medio de un sistema de cortinados 
accionados eléctricamente. 


Un desembarcadero y cuarto para cambiarse construido en la playa 
completan el conjunto. 
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RESIDENCIA 
en Lovisiana 


Richard J, Neutro, Arg. 
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Los dueños decidieron romper con la tradición que los envolvía y dar nuevo in 
terés a sus vidas. Para ello pidieron al arquitecto un atrevido proyecto de casa 
contemporánea, que al mismo tiempo contemplara las necesidades de la fami- 
la. Por lo tanto la casa debia ser una acabada expresión del siglo veinte e in 
«luso incorporar en sus interiores mucbles modernos. 

El terreno está hermosamente arbolado y es levemente ondulado. hallándose 
en una zona residencial en las afueras de una gran ciudad. El emplazamiento 
de la casa fué cuidadosamente estudiado de manera de poder conservar la mayor 
ventaja de su relación con ellos. 

Un primer requerimiento que influenció en la distribución de las habitaciones, 
fué la necesidad de disponer de comodidades para albergar invitados. Además 
La casa sería habitada por tres generaciones. de modo que debía estar dispuesta 
de manera que los chicos con sus juegos no perturbaran la tranquilidad de sus 
abuelos, y éstos no molestarán durante las reuniones sociales, a los pequeños 
mientras dormían 

La construcción consiste en una estructura de madera con losa de hormigón 
Las paredes exteriores están formadas por entablonados verticales y horizon: 
tales de redwood (pino rojo). 

Extensas paredes vidriadas y un amplio “screen porche” (galería cubierta) te 
chado parcialmente de vidrio, contribuyen a unificar la vivienda con los ex 
teriores. Una puerta corrediza transparente separa el living room del screen 
porche, y cuando permanece abierta se percibe desde el interior una gradual 
e inobstruida transición hacia el exterior. 


“Todos los marcos de las ventanas son de aluminio, y a pesar de que toda la 
casa posee aire acondicionado las habitaciones tienen pequeñas aberturas go- 
bernables para ventilación. 

Los cielo rasos de tablones machihembrados y encerados color natural, forman 
una relación placentera con el blanco yeso de las paredes y el colorido de los 
muebles y alfombras. Una nota agradable la proporciona el camino de lajas 
que comenzando en la calle para automóviles penetra por la entrada principal. 
pasa frente a la chimenta del living y concluye formando el piso del scrcen porch. 
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centro estudiantes arquitectura 


RINO LEVI, Arquitecto 


Roberto Cerqueira Cesor 
Arquitecto Colaborador 
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CASA DE CAMPO EN UNA “FAZENDA” DE 
SAO JOSE DOS CAMPOS, Est. de S. Paulo, Brasil 
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Garage 
Servicio 
Estar 
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Casa de Campo en una... 
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Proyectada en el año 1950, esta casa ha sido terminada 
construir hacia el fin de 1953. Sio José dos Campos e 
situada a lo largo de la vía ferroviaria San Pablo-Río di 
Janeiro, en el valle del rio Paraiba, 

Goza de un óptimo clima a pesar de estar sujeta a diferen- 
cias climáticas acentuadas. Su distancia de la capital. San 
Pablo, es de cerca 114 horas de automóvil, 

Para la construcción de la casa fué clegida una elevación de 
terreno con ligero declive entre las cotas 567 y 560 sobre 
el mivel del mar. Después de la elevación una fuerte pen: 
diente del terreno termima en una depresión cultivada de 
trigo, avena y una parte destinada a arrocera, Este terreno 
cultivado que se extiende por muchos kilómetros está ce 
rado por el magnífico grupo montañoso de la Mantiqueira 
El proyecto prevé una casa de dos pisos y modifica la topo: 
grafía de la elevación elegida para la construcción creando 
¿dos áreas casi planas mediante rellenos de tierra, una a cota 
566-50. es decir al nivel del piso superior de la casa y la 
otra a cota 563, correspondiente al nivel del piso, inferior, 
Estas dos áreas están sepadas por medio de paredes de sostén 
en piedra que atraviesan la construcción siguiendo la línea 
de 3u mayor desarrollo, 


La casa está ideada en modo de explotar al máximo <l 
panorama circundante a través de un primer plano del par 
que, con el cual se mantiene en intimo contacto, 

“Tres cuerpos de construcción bien definidos separan los 
dormitorios de las salas de estar y servicios y de la habita 
ción del personal. El piso interior está formado por una sala 
de estar y una gran terraza cubierta. En una de las extre 
midades de la pared de sostén se desarrolla una construcción 
destinada 2 pajarera. 

Las habitaciones principales están expuestas hacia el lado 
de mayor asoleamiento y están protegidas del sol intenso del 
verano por medio del techo saliente, Esto se hace sin per 
judicar la exposición en 19 cuando el sol permanece 
bajo sobre el horizonte, La ventilación de esta habitación se 
obtiene mediante aberturas en paredes opuestas con amplia 
posibilidad de ser reguladas 

En modo especial ha sido estudiada la aislación términa del 
techo que ha sido previsto como sigue: 


1") Cubierta de tejas onduladas en fibrocemento; 
2") Cámara de aire abierta de todos Jos lados: 
3") Losa de ladrillos huecos: 


4) Otra cámara de aire 
5") Cielo raso interior en madera. 


La estructura es de cemento armado. Las columnas de la 
terraza del piso inferior y en la sala de estar del piso su- 
perior fueron obtenidas mediante colaje en tubos de fibro- 
cemento del tipo común en uso para agua. Terminada la 
construcción los tubos son pulidos, barnizados y encerador 
de modo de conservar su color acero natural. 

Las paredes son de albañilería de ladrillos comunes a excep 
ción de los muros de sostén en granito local de una ceniza 
caliente. 7 
Los muebles son fijos en su mayoría. En algunos casos las 
subdivisiones fueron hechas con armarios como se puede 
ver en los dormitorios y en la sala de estar y comedor, 

El jardín, no terminado todavia de construir, fué proyecta: 
do por Roberto Burle Marx. 
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de sociedades 
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TEORIA Y PRACTICA DE 
viene de pós XVI 

Vemos entonces que no hasta para la seguridad del 
adquirente que efectón »us pagos el hecho de que el o: 
ficio se va construyendo, este puede construlrse, e 
eluso concluir, y en esa oportunidad es que pue: 


atistechos. 
Esta situación puede ser real por una insolvencia natu 
ral del promotor, o hasta simulada, por cuanto puedo. 


haber pagado con su, divero a todos los acreedores '(pro: 
dores; profeslnales y obreros), y acer constar que 
sfectud los pagos con dineros presiado por Un tercora 
En convivencia con énte. 

De cualquier manera los adquirentes que han pagado la 
mayor parte del precio de los departamentos pueden te. 
her que volver a efectuar el pago a cada uno de Jos 
acreedores privilegiadox que %e presentarán 2 perder 
su propiedad. 

La única acción que tendrían sería contra el promuts 
pero ya hemos visto que este caso se plantea en el su 
Puesto de la insolvencia de éste, 

De cualquier manera los adquirentes que han pagado la 
mayor parte del precio de los departamentos pueden te 
er que volver efectuar el pago n cada uno de lor crec 


piedad. 
ES única acción que tend 
"hemos visto que es 


caso so plantes 'en el ue 
y de nada valdrá actuar 


vz para cubrir dichos 
port más, que las ciones, petalos que e, pcia 
ercer, pero que en nada reembobarán los perjuicios pa: 
ieimontalon 4 los adquirentes 


Coneretamdo: el defecto más importante de esta forma de 
contratar resido en la limitación de la responsabilidad 
4 la de la Tirma promotora; aunque aparentement 
Fezca superfluo descunfiar de ln responsabilidud 
firmas, 


da 
sl monto que teciben en concepto 
vda edificio ex de varios millon 
ñ le el de su capital propio rara vo 
Eee dl milla. "Es necesario tener 'en cuenta, tarmbón 
ue mo ex necesario para catas firmas haber aportado 
integramente el capital suseriplo por cuanto en el caso 
Sociedades anónimas podrán quedar constítulina con 
porte del 207 y e las sociedades de responeabl: 
lidad limitada de la mitad 
De modo que vemos que el importe de dinero ajenos de 
vn solo edificio en varias vecca mayor que el del total 
del capital propio; por lo que ml previsión del peligro 
de que se presenten acreedores con privilegios sobre el 
inmueble, x Tos que deberán afronta? los máquirenter + 
o quierca" que bxtos actúen contra el edificio, no está 
contenida sólo dentro del campo de lo tsórico, sivo que 
52 una ponililidad muy factible en la práctica de esta 
forma de contratar. 


CONTRUCCION POR PODER 
La llamada construcción por administración. 

a “administración fiscal 

Corresponde el nombre de construcción par poder y no 
por administración porque el nexo $e produce en el po. 
der que los compradores dan para la construcción 4 los 


vn la venta del terreno del 
“adquirentes en condominio. 
ón por se 


promotor. 
con los demás que celebran la misma ope 
harado pero que se concreta en una misma escritura pu 
blica, con cargo de efectuar los adquirentes la construc 


ción 'del edificio que se determina por pllegor y 
y suscribiendo cada uno de los adquirentes lo pisor 
Zepartamentos que les van a corresponder una ves ter: 
minada la construcción del edificio y transformando el 
régimen de propiedad al previsto por la Ley Nacion 
número 12512 

Corresponde como contra.prestación la obligación de pu 
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coso HERCK 


CHACABUCO 682 
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Tarugos de Fibra y Bulones de 
Expansión para sujetar Maquina- 
rias, Motores, Transmisiones, etc. 


dos aportados es el promotor, que pagará las facturas 
contra las árdenes de lor apoderados. 

En esta forma utilizarán más cómodamente todavia, y 
por más tiempo el dínero de los nes. 


Ta oxadía de esos promotores llega a la cima, cuando 
ixmuncian en su publicidad, “en cuotas mensuales sin 1 
lerés”, cuando en renlidad los adquirentes pagan antics 


padamete y ellos son Jos que utlizan el dinero de 
condóminos sin devengaries ningún interes, 
Cenclusiomes vemas practicados actual 
Mientras en el 

los departament 
real de propiedad hasta la terminación de la construe 
ción sel edificio, en el slstema de construcci 


bre los 


ción fisealizada si lo Ueno y consiste en el 
sobre el inmueble, 

En cambio, en el segundo de los sistemas que he 
criplo, tieno la monstruosa particularidad de que se 
otorga un poder amplio 8 favor de tres personas, que 
en la mayoria de los casos son desconocidas, para qu 
Compromenta su patrimonio con las consecuencias. pre 
vision que expliqué. 

rado que hay gran cantidad de edificios en que se hi 
vendido. sue” departamentos. anticipadamente por estos 
sistemas. daré algunas normas para que los adquirentes 
puedan remediar en parte sun defectos. 

En el caso de la llamada compracventa de los departa 
montos el adquirente no tendrá ningún derecho a fis 
calización Hasta la terminación de la construcción 0 el 
vencimiento del plazo de la escrituración, si no estuviese 
establecido con posterioridad. 

Vencido ente término el adquirente tendrá derecho 
¿lr la escrituración por vía jadicial si es dilatada por el 
promotor, _A ente efecto el letrado deberá tener en cuen. 
la que rigen to sólo el Código Civil sino también las 
cláusulas de la Ley Nacional 13.513 y del Deereto Na 
cional 1734/49, en cuanto. establecen que so deberán 
inscribir previamente el reglamento de co-propiedad y 
administración 


recordar que aunque hayan es 
rtamento no son propietarios de 


e pueden adoptar som 
0 de la 


practicable 

Sin perjuicio 

ventente sugíero Tas Kgulentes. 

Asambleas periódicas 

Siendo un condominio común de derecho civil nada se 

opone” a que se realicen asambleas periódicas entre los 

comióminos. no por almple formalidad sino para hacer 

más efectivo el contralor de li 

lor trabajos, como así también 
"de low fondos 


vifiestan que esto es In 
perlencia mo lo aconseja, incluso osan decir que esto de- 
morará los trabajos. “Todo esto es Incierto. "Nada obra 
que mientras los albañilos trabajan en la obra los con 
minos discutan en vu asamblen. Por otra parte los 
¡deben hacer notar al arquitecto director que 


Je su pupue 


sa «dirigir la construcción 

Contabilidad: 
sumamente conveniente que se lleve la contabilidad 
en Albros, que podrán ser tubricndos por escribanos pú 
hlicos de regiatro en los que se asentarán todos los mb. 
vimientos de fondos con Indicación de su concepto: ade 
más se llevará un Hibro de actas en el que 5e asentarán 
Ine resoluciones de todus Jas reuniones y asambleas, es 
pectalmente en todo lo que pueda significar compromiso 
'del condominio y de los condóminos 

Rendición de cuentas de los apoderados 
Lor apoderados que obren de buena fe deberán tener 
especial cuidado en dar cumplimiento a todas las obli 


la obra. 
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kaciones de los mandatarios, especialmente de aquellas 
ue se refieren a la rendición de cuentas. Es 


Especialmente los apoderados, y también los 
len hacerse asesorar por profesionales de 
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Y 
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En cambio, con el depósito de los fondos en un banco, 
en nuestro sistema bancario, se declara garante automá- 
licamente la Nación, y no veo precisamente en el Es 
tado modern onipgán otro país más poderoso que la Na- 
ción para garantia de los depústos de ls súbdito, por 
cuanto es este mismo ente que regula la moneda, 
«Y objeto del depósito, 
Esta garantia beneficia taribién al verdadero promotor, 
ue ex el propietario del Inmueble originario porque las 
“eñas que le pertenecen y que van pagando los ndqui 
entes tienen la misma garantía de seguridad que para 
los adquirentes y para el caso de rescisión con pérdida. 
de la seña, ésta será pura el propietario y o para el 
stermediario, que en los sistemas. practicados "actu: 
nte se abroga este derecho. 
ra diferencia tendremos surque no tan notoria, duran 
te las adquisiciones, en que un particular podrá tener. y 
fender con mayor facilidad intereses creados con lo 
proponentes que un banco quo es una organización com. 
ictumete despersonalizada 


La misma situación se plantea en las relaciones que ha: 
Lrán de tener el Banco con cada condómino, pues no 
lvidemos que el Banco es quien recibe los" fondos. y 
¿quien "debe. reclamarios en caso de incumplimiento. de 
"aportes; y es responsable por no haber adoptado la 

dx diligencia. para los cobros. 
Las relaciones de cualquier género entro un condómino 
y el administrador, cuando éxte no nea un banc 

virtua esta obligación «del administrad 
e el administrador con alguno de los condóminos, 
"utilizando sus dádivas, que al final no perjodicarán 

<l condominio, 


dor todas las que 
npone el cumplimiento del objeto del condominio como. 


acuerdo a los informes que sobre cado 
clar y el sinaloo letrado. 


V. Efectuar el pago de lox certificados y facturas que 
presenten los acreedores, previa la certificación del 4 
oitecto director y del sind 
VI. Co cada uno de 
las demanias ejecutadas en el piso 
cripta, 


nos el importe de 
departamento sus 


VIL. Representar. 
cos y los terceros, 
Este; en los casos 


el patrocinio de 


indico letrada, 


y emp 
lr que no ex convenielte, o quo 
particulares se ucupan más. Todo ell 
incierto, y lo que es > quien lo diga 

el problema lo dic 
UN interés Creado. 


Las ventajas que el administrador sea un banco, será 
también para los legítimos promotores, es decir, los pro. 
pletarios del terreno, por cuanto en el ¿año de que alguno 

los adquirentes reecinda la operación, con pérdida do. 
la seña, ésta pasará a poder de ellos, mientras que lox 
promotores particulares se abrogan ese derecho Cuando 

y comprador rescindo, la que de hecha na les correspon 

sino que ex propiedad del dueño del terreno que € 
«verdadero promotor. 
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